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PROJETO DE LEI COMPLEMENTARN® . DE __ DE DE 2023

Sumula: Dispoe sobre o zoneamento de uso e
ocupacao do solo do municipio de Ventania.

Faco saber que a Camara Municipal de Ventania, Estado do Parana, aprovou, e eu,
Prefeito Municipal, nos termos preconizados na Lei Organica do Municipio sanciono a
seqguinte lei:

CAPITULO |
DAS DISPOSIGOES PRELIMINARES

Art. 1°. Esta lei tem por objetivo harmonizar a implantagdo de atividades e usos
diferenciados entre si, mas complementares em todo territério urbano e sua necessaria
compatibilizacdo com a qualidade das estruturas ambientais urbanas e naturais, bem
como do equilibrio das relagdes sociais de vizinhanca.

Art. 2°. A organizagdo do espago urbano municipal é definida por esta lei através de
zonas, cada qual com parametros urbanisticos especificos, em especial para o uso do
solo e para a ocupagédo construtiva nos imoveis, em atividades funcionais sobre o
territorio.

Paragrafo unico. S&o partes integrantes desta lei os seguintes anexos:

I- anexo | — Mapa de Macrozoneamento Municipal,

- anexo Il — Mapa de Zoneamento Urbano - SEDE;

- anexo Il — Mapa de Zoneamento Urbano - Distrito Novo Barro Preto;
IV-  anexo IV — Tabela de Usos Adequados, Permissiveis e Proibidos;
V- anexo V — Tabela de Indices Urbanisticos (Area Urbana);

VI- anexo VI — Tabela de indices Urbanisticos (Usos Adequados, Permissiveis e
Proibidos (Macrozoneamento);

VIl- anexo VIl — Tabela dos indices Urbanisticos (Macrozoneamento);

VIlI- anexo VIl — Tabela de Vagas para Estacionamento;

CAPITULO I
DO USO DO SOLO URBANO

Secao |
Da Defini¢ao e Classificagao dos Usos

Art. 3°. Para efeitos desta Lei ficam definidos os seguintes usos:
I- uso habitacional - edificagcdes destinadas a habitacdo permanente ou transitéria
subclassificando-se em:
a) (H1) habitagao unifamiliar - edificacdo isolada destinada a servir de moradia a
uma so6 familia;
b) (H2) habitagcao coletiva - edificacdo que comporta mais de 02 (duas) unidades
residenciais autbnomas, agrupadas verticalmente com areas de circulagdo interna
comuns a edificagdo e acesso ao logradouro publico;
c) (H3) habitagdoes unifamiliares em série - mais de 03 (trés) unidades
autbnomas de residéncias unifamiliares agrupadas horizontalmente, paralelas ou
transversais ao alinhamento predial,
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d) (H4) habitagao de uso institucional - edificacdo destinada a assisténcia social,
onde se abrigam estudantes, criangas, idosos e necessitados, tais como: albergue,
alojamento estudantil, casa do estudante, asilo, convento, seminario, internato, orfanato
e itinerantes;

e) (H5) habitagao transitéria - edificagcdo com unidades habitacionais destinadas
ao uso transitério, onde se recebem hospedes mediante remuneracgao,
subclassificando-se em:

1. (H5.1) habitag&o transitoria 1: Apart-Hotel, Pensao;

2. (H5.2) habitagao transitéria 2: Hotel;

3. (H5.3) habitag&o transitoria 3: Motel.

- usos comunitarios - espacos, estabelecimentos ou instalagdes destinadas a
educacao, lazer, cultura, saude, assisténcia social, cultos religiosos, com parametros
de ocupacéao especificos, subclassificando-se em:

a) (E1) comunitario 1 - atividades de atendimento direto, funcional ou especial ao
uso residencial, tais como: UBS, assisténcia social, bercario, creche, hotel para bebés,
biblioteca, ensino maternal, pré-escola, jardim de infancia, escola especial;

b) (E2) comunitario 2 - atividades que impliquem em concentracdo de pessoas ou
veiculos, niveis altos de ruidos e padrdes viarios especiais, subclassificando-se em:

1. (E2.1) comunitario 2 - lazer e cultura, auditério, boliche, casa de espetaculos
artisticos, cancha de bocha cancha de futebol, centro de recreacdo, centro de
convencgdes, centro de exposi¢gdes, cinema, colbnias de férias, museu, piscina publica,
ringue de patinagao, esportiva e recreativa, sociedade cultural, teatro;

2. (E2.2) comunitario 2 — ensino, estabelecimentos de ensino de 1° e 2° Graus;
3. (E2.3) comunitario 2 — saude, hospital, maternidade, pronto, socorro, sanatério;
4. (E2.4) comunitario 2 - culto religioso, casa de culto, templo religioso;

c) (E3) comunitario 3 - atividades de grande porte, que impliquem em
concentragdo de pessoas ou veiculos, ndo adequadas ao uso residencial sujeitas a
controle especifico, subclassificando-se em:

1. (E3.1) comunitario 3 — lazer - autdédromo, kartédromo, centro de equitagéo,
hipédromo, circo, parque de diversdes, estadio, pista de treinamento, rodeio;

2, (E3.2) comunitario 3 — ensino - campus universitario, estabelecimento de ensino
de 3° grau.

- usos comerciais e de servigos - atividades pelas quais fica definida uma
relagdo de troca visando o lucro e estabelecendo-se a circulacdo de mercadorias, ou
atividades pelas quais fica caracterizado o préstimo de mao de obra ou assisténcia de
ordem intelectual ou espiritual.

a) comércio e servigo vicinal;

b) comeércio vicinal - atividade comercial varejista de pequeno porte, disseminada
no interior das zonas, de utilizacdao imediata e cotidiana, entendida como um
prolongamento do uso residencial, subclassificando-se em:

1. (C1) comércio vicinal 1: relojoaria, agougue, armarinhos, casa lotérica,
drogaria, ervanario, farmacia, floricultura, flores ornamentais, mercearia,
hortifrutigranjeiros, papelaria, revistaria, posto de venda de péaes;

2. (C2) comércio vicinal 2 — bar, cafeteria, cantina, casa de cha, confeitaria,
comércio de refeicbes embaladas, lanchonete, sorveteria, livraria, panificadora,
pastelaria;
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c) servigo vicinal - atividades profissionais e servigos pessoais de pequeno porte
nao incémodas ao uso residencial, subclassificando-se em:

1. (S1) servigo vicinal 1: profissionais autbnomos, atelier de profissionais
autédnomos, servicos de digitagdo, manicure e montagem de bijuterias;
2. (S2) servigo vicinal 2: agéncia de servigos postais, bilhar, snooker, pebolim, ténis

de mesa, consultérios, escritorio de comércio varejista, instituto de beleza, saldo de
beleza, jogos eletrbnicos;

d) (CSB) comércio e servigo de bairro - atividades comerciais varejistas e de
prestacado de servicos de médio porte destinadas a atendimento de determinado bairro
ou zona, tais como: academias, agéncia bancaria, banco, borracharia, choperia,
churrascaria, petiscaria, pizzaria, comércio de material de construcdo, comércio de
veiculos e acessorios, escritorios administrativos, estabelecimentos de ensino de
cursos livres, estacionamento comercial, imobiliaria, joalheria, laboratérios de analises
clinicas, radiologicos e fotograficos, lavanderia, oficina mecanica de veiculos, posto de
gasolina, restaurante, roticeria, serv. Car, servigos de lavagem de veiculos;

e) (CSS) comércio e servigo setorial - atividades comerciais varejistas e de
prestacado de servigos, destinadas a um atendimento de maior abrangéncia, tais como:
buffet com saldo de festas, centros comerciais, clinicas, edificios de escritérios,
entidades financeiras, escritério de comércio atacadista, lojas de departamentos, posto
de gasolina, sede de empresas, servigos publicos, super e hipermercados;

f) (CSG) comércio e servigo geral - atividades comerciais varejistas e atacadistas
ou de prestacdo de servigos destinadas a atender a populacdo em geral, que por seu
porte ou natureza, exijam confinamento em area propria, tais como: agenciamento de
cargas, canil, marmorarias, comércio atacadista, comércio varejista de grandes
equipamentos, depdsitos, armazéns gerais, entrepostos, cooperativas, silos, grandes
oficinas, hospital veterinario, hotel para animais, impressoras, editoras, grandes
oficinas de lataria e pintura, servicos de coleta de lixo, transportadora,

g) (CSG) comércio e servigo especifico - atividade peculiar cuja adequacao a
vizinhanga e ao sistema viario depende de analise especial, subclassificando-se em:

1. (CSE1) comércio e servigco especifico 1: comércio varejista de combustiveis,
comércio varejista de derivados de petrdleo, servicos de bombas de combustivel para
abastecimento de veiculos da empresa;

2. (CSE2) comércio e servigo especifico 2: capela mortuaria, cemitério, ossuario.

IV- uso industrial - atividade pela qual resulta a produgdo de bens pela
transformacéao de insumos, subclassificando-se em:

a) (1) indastria tipo 1 - atividades industriais compativeis com o uso residencial,
nao incbmodas ao entorno, tais como confecgao de cortinas, fabricagao e restauracao
de vitrais, malharia, fabricacdo de: absorventes, acessorio do vestuario, acessorios
para animais, adesivos, aeromodelismo, artigos de artesanato, artigos de bijuteria,
artigos de colchoaria, artigos de cortica, artigos de couro, artigos de decoragao, artigos
de joalheria, artigos de pele, artigos para brindes, artigos para cama, mesa e banho,
bengalas, bolsas, bordados, calgados, capas para veiculos, clichés, etiquetas, fraldas,
gelo, guarda-chuva, guarda-sol, material didatico, material 6tico, mochilas, painéis
ceramicos e mosaicos artisticos, pastas escolares, perucas e cabeleiras, produtos
alimenticios, produtos desidratados, produtos naturais, reldgio, rendas, roupas,
sacolas, semi-jdias, sombrinhas, suprimentos para informatica,

b) (12) industria tipo 2 - atividades industriais compativeis ao seu entorno e aos
parametros construtivos da zona, ndo geradoras de intenso fluxo de pessoas e
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veiculos, tais como cozinha industrial, fiagdo, funilaria, industria de panificagao,
industria grafica, industria tipografica, serralheria, marcenaria, fabricacdo de:
acabamentos para moveis, acessorios para panificacdo, acumuladores eletronicos,
agulhas, alfinetes, anzdis, aparelhos de medidas, aparelhos fotograficos,
cinematograficos, aparelhos ortopédicos, artefatos de bambu, artefatos de cartéo,
artefatos de cartolina, artefatos de junco, artefatos de lona, artefatos de papel e
papelao, artefatos de vime, artigos de cacga e pesca, artigos de carpintaria, artigos de
esportes e jogos recreativos, artigos diversos de madeira, artigos téxteis, box para
banheiros, brochas, capachos, churrasqueiras, componentes eletrénicos, componentes
e sistema de sinalizacdo, cordas e barbantes, cordoalha, correias, cronédmetro e
relégios, cupulas para abajur, embalagens, espanadores, escovas, esquadrias,
estandes para tiro ao alvo, estofados para veiculos, estopa, fitas adesivas, formulario
continuo, instrumentos musicais, instrumentos oticos, lareiras, lixas, luminarias,
luminarias para abajur, luminosos, materiais terapéuticos, molduras, moéveis, moveis de
vime, painéis e cartazes publicitarios, palha de aco, palha trancada, paredes divisoérias,
pecas e acessorios e material de comunicagao, pecas para aparelhos eletroeletrénicos
€ acessorios, persianas, pincéis, portas e divisdes sanfonada, portdes eletronicos,
produtos alimenticios com forno a lenha, produtos veterinarios, sacarias, tapetes,
tecelagem, toldos, varais, vassoura, fabrica de sabao;

c) (13) industria tipo 3 - atividades industriais em estabelecimento que implique na
fixacdo de padrdes especificos, quanto as caracteristicas de ocupacado do lote, de
acesso, de localizagdo, de trafego, de servigos urbanos e disposicdo dos residuos
gerados, tais como: construgcdo de embarcacgdes, curtume, desdobramento de madeira,
destilacdo de alcool, entreposto de madeira para exportacdo (ressecamento),
frigorifico, fundigdo de pecas, fundigdo de purificacdo de metais preciosos, geracao e
fornecimento de energia elétrica, industria ceramica, industria de abrasivo, industria de
aguas minerais, industria de artefatos de amianto, industria de artefatos de cimento,
industria de beneficiamento, industria de bobinamento de transformadores, industria de
compensados e/ou laminados, industria de fumo, industria de implementos rodoviarios,
industria de madeira, industria de marmore, industria de plasticos, industria de produtos
biotecnolégicos, industria eletromecanica, industria granito, industria mecanica,
industria metalurgica, industria petroquimica, montagem de veiculos, peletario,
producao de elemento quimico e de produtos inorganico e organico, produgao de 6leos
vegetais e outros prod. da dest. da madeira, producdo de oleos, gorduras e ceras
veget. e animais, reciclagem de plasticos, reciclagem de sucatas metalicas, reciclagem
de sucatas nao metalicas, recuperagao de residuos téxteis, refinacdo de sal de
cozinha, secagem e salga de couro e peles, sementagcao de ago, sintetizagdo ou
pelotizacdo de carvao de pedra e coque, tanoaria, témpera de aco, témpera e
sementacao de acgo, torrefagdo e moagem de cereais, tratamento e distribuicdo de
agua, usina de concreto, zincagem, fabricacdo de: acgucar, adubos, agua sanitaria,
alcool, alvaiade, anodos, antenas, aparelho, pecas e acessoérios para agropecuaria,
aparelhos e equipamentos eletrénicos terapéuticos, aquecedores, pecas e acessorios,
arames metalicos, argamassa, armas, artefatos de borracha, artefatos de concreto,
artefatos de espuma de borracha, artefatos de fibra de vidro, artefatos de metal,
artefatos de parafina, artigos de caldeireiros, artigos de cutelaria, artigos de material
plastico e/ou acrilico, artigos de tanoaria, artigos diversos de fibra, artigos para
refrigeragdo, artigos pirotécnicos, asfalto, bebidas, bicicletas, biscoitos e bolachas,
bombas e motores hidrostaticos, borracha e latex sintéticos, brinquedos, cacambas,
café, cal, caldeiras, maq., turbinas, e motores maritimos, camaras de ar, canos, canos
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metalicos, carretas para veiculos, carrogas, carrocerias para veiculos automotores,
cartdo, cartolina, casas pré-fabricadas, celulose, ceras para assoalhos, chapas e
placas de madeira, cimento, cola, combustiveis e lubrificantes, componentes e
turbinas, concentrados aromaticos, corretivos do solo, cosméticos, cristais, defensivos
agricolas, desinfetantes, elevadores, equipamentos contra incéndio, equipamentos e
apar. para controle visual, pedagogico, equipamentos e mat. de protecdo e seguranca
de trabalho, equipamentos eletrbnicos e/ou elétricos, equipamentos esportivos,
equipamentos, hospitalares, equipamentos industriais, pecas e acessorios,
equipamentos nauticos, equipamentos para transmissao industrial, equipamentos para
telecomunicagdo, equipamentos pneumaticos, esmaltes, espelhos, espumas de
borracha, estruturas de madeira, estruturas metalicas, explosivos, fermentos e
leveduras, ferramentas, fertilizantes, fios e arames de metais, fios metalicos, formicidas
e inseticidas, fésforos, fungicidas, gas de hulha e nafta, gelatinas, germicidas, glicerina,
graxas, impermeabilizantes, lacas, laminados, laminados de metais, laminados
plasticos, lampadas, licores, lougas, malte, manilhas, canos, tubos e conexdo de
material plastico, maq. e apar. para prod. e distribuicao de energia elétrica, maquinas e
equipamentos agricolas, maquinas motrizes nao elétricos, maquinas para meio-fio,
maquinas, pegas e acessorios, massa plastica, massas alimenticias, massas para
vedacao, mate soluvel, materiais para recondicionamento de pneumaticos, materiais,
para estofos, material eletroeletrénico, material fotografico, material, hidraulico, material
para medicina, cirurgia e odontologia, matérias primas para inseticidas e fertilizantes,
medicamentos, moldes e matrizes de pecas e embalagem plastica mont. de tratores,
maquinas, pegas e acessorios de terraplenagem, motociclos, motores para tratores
agricolas, municdo para caca e esporte, municbes, oxigénio, papel,
papeldao, pecas de gesso, pegas e acessoérios para maquinas agricolas, pegas e
acessorios para motociclos, pecas e acessorios para veiculos, pecas e equipamentos,
mecanicos, pisos, placas de baterias, pneumaticos, preparados para limpeza e/ou
polimentos, produtos agricolas, produtos de higiene pessoal, produtos de perfumaria,
produtos derivados da destilagdo do carvao de pedra, produtos quimicos em geral,
racoes balanceadas e alimentos preparados para animais, rebolo, relaminados de met.
e ligas de metais ndo ferrosos, resinas de fibras, sabdes, saponaceos, sebos,
secantes, soldas, solventes, tanques, reservatorios e outros recipientes metalicos,
tecidos, telas metélicas, telha ondulada em madeira, telhas, tintas, trefilados de ferro,
aco e de metais nao ferrosos, ftriciclos, tubos metalicos, veiculos, vernizes, vidros,
vinagre, xaropes.

Art. 4°. Postos de saude, escolas de ensino fundamental e médio, érgaos da
Administracdo Publica Municipal, Estadual e Federal, somente poderéo ser localizados
de acordo com a analise de demanda, de modo a garantir e preservar o atendimento
igualitario a todos os usuarios.

Art. 5° O poder executivo municipal ndo concedera alvara de funcionamento para
qualquer uso, em qualquer das zonas instituidas por esta lei, quando exigir o Estudo de
Impacto de Vizinhanga com Anotagao de Responsabilidade Técnica — ART ou Registro
de Responsabilidade Técnica - RRT, e este for de conclusédo desfavoravel.

Paragrafo unico. Salvo nos casos em que tratar-se apenas de sede administrativa da
atividade econdmica, cuja permanéncia em qualquer das zonas nao implique em
incomodidade e nocividade para os habitantes vizinhos, dispensando a apresentacao
do referido estudo.
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Art. 6°. Os empreendimentos sujeitos ao licenciamento ambiental pelo érgdo municipal
estadual e federal, somente terdo aprovagao ou ampliagdo do projeto pelos 6rgaos da
administracdo municipal apo6s a liberacdo da anuéncia, sob pena de responsabilizagao
administrativa e nulidade dos seus atos.

§ 1° A referida anuéncia mencionada no caput deste artigo somente podera ser
prestada pelo Chefe do Executivo Municipal quando tratar-se de licenciamento em
orgao de sua competéncia.

§ 2° A liberagao da anuéncia fica adstrita as seguintes exigéncias:

- fotocopia da carteira de ldentidade (RG) e do Cadastro de Pessoa Fisica (CPF),
se pessoa fisica;

- contrato social, atos constitutivos da empresa, se pessoa juridica;

lll-  transcricdo ou matricula no Cartério de Registro de Imdveis atualizada — maximo
90 (noventa) dias;

IV-  planta do municipio com localizagdo do empreendimento;

V- Cadastro Ambiental Rural — CAR para iméveis rurais;

VI- memorial descritivo da atividade pretendida ou estudo prévio de impacto
ambiental — EIA para atividades de potencial degradagdo ambiental.

§ 3° Caso haja necessidade, o municipio solicitara outros documentos e/ou
informagdes complementares do requerente ou de outras instituicdes envolvidas no
licenciamento ambiental em questao.

§ 4° A referida anuéncia tem carater precario, podendo ser revogada a qualquer tempo
se descumpridas as formalidades legais, bem como, podendo ser indeferida caso haja
entendimento que o empreendimento ndo seja condizente ao local pretendido, que a
tecnologia aplicada seja inadequada ou mesmo por razdes de interesse publico.

Art. 7°. A permissdo para localizagdo de qualquer atividade considerada como
incbmoda, nociva ou perigosa dependera de aprovagado do projeto completo, com
detalhes finais das instalagdbes para depuracdo e tratamento de residuo,
documentagbdes e licengas exigidas, Estudo de Impacto de Vizinhanga, além das
exigéncias especificas de cada caso.

Art. 8°. Os usos ndo relacionados deverdo ser analisados pelo 6rgdo competente de
planejamento do Executivo e do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano e a
decisdo devera sempre buscar pela semelhanca ou similaridade com os usos previstos
e que melhor se enquadrem na definicAo dos usos, e ndo sendo possivel tal
procedimento, o érgdo competente de planejamento elaborara projeto de lei a ser
encaminhado, pelo executivo a Camara, para aprovagao.

Art. 9°. Os diferentes usos, nas zonas estabelecidas por esta lei, ficam classificados
em:

I- usos permitidos;

- usos permissiveis;

- usos proibidos.

§ 1° Usos permitidos sédo os considerados adequados a zona em que se situa.

§ 2° Usos permissiveis sdo passiveis de serem admitidos mediante anuéncia
obrigatoria de 75% (setenta e cinco por cento) de, no minimo, oito vizinhos lindeiros e
imediatos ao imovel em questao, e observada a obrigatoriedade de Estudo de Impacto
de Vizinhanga com Anotagdo de Responsabilidade Técnica — ART ou Registro de
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Responsabilidade Técnica — RRT, definido no artigo 3° desta Lei, excetuados os
empreendimentos realizados em iméveis industriais e/ou comerciais de propriedade
e/ou posse do Municipio cedidos para este fim.

§ 3° Usos proibidos serao vetados.

§ 4° As atividades sujeitas a analise poderéao ter suas atividades permitidas, desde que
efetuados os ajustes e as medidas necessarias para a eliminagado do conflito potencial
eminente, ou forem adaptadas aos parametros estabelecidos na legislagado, com vistas
a conservagao ambiental e a manutencdo da qualidade de vida da populagdo do
entorno.

Art. 10. A anuéncia a vizinhos a que se refere ao artigo anterior obedecera aos
seguintes critérios:

I- 4 (quatro) vizinhos laterais ao imovel em questao, 2 (dois) vizinhos de cada lado;
- 2 (dois) vizinhos a frente do imovel em questéo;

lll- 2 (dois) vizinhos aos fundos do imoével em questao;

IV-  aconsulta sera realizada aos vizinhos proprietarios;

V- nao devera ser considerado o vizinho cujas atividades comerciais, de servigos e
industriais, no local, possam ser concorrentes ao requerente pretendido;

VI- ndo deverao ser considerados vizinhos aqueles que apresentem graus de
parentesco com o requerente;

VIl- se qualquer um dos vizinhos a ser consultado, lindeiro ou imediato, for
condominio, a anuéncia devera ser dada em reunido de condominio e sera
considerado apenas um vizinho;

VIlI- se os imoveis, lindeiros e/ou imediatos, estiverem sem edificagdes ou em casos
que nao devam ser considerados, devera ser obtida a anuéncia do vizinho mais
préximo, perfazendo um total de consultas a oito vizinhos;

IX- salvo em situagdes plenamente justificaveis do ponto de vista do interesse
publico, e/ou em situagdes onde os procedimentos anteriormente citados se mostrarem
impraticaveis, podera nao ser realizada a consulta, e/ou reduzido o numero de
consultas, a critério do 6rgdao competente de planejamento do poder executivo
municipal,

X- o poder executivo municipal, através de seu 6rgao competente, a seu critério,
podera ampliar o numero de consultas, permanecendo a obrigatoriedade de 75%
(setenta e cinco por cento) de anuéncia total de vizinhos consultados.

Art. 11. Serao tolerados os empreendimentos, comeércios ou industrias que, antes da
vigéncia desta lei, ja estiverem instalados em locais incompativeis com os critérios e
restricbes da presente legislagdo municipal, desde que possuam alvara de
funcionamento a ser analisado e admitido pelo érgédo competente e que néo
representem incbmodo a vizinhanga e as areas publicas;

§ 1° Quando da renovacgao do alvara, havendo a necessidade de reforma, ampliagcéo
ou construcdo do empreendimento, comércio ou industria, sera reavaliado a sua
permanéncia no local, podendo o municipio de Ventania através dos O&rgaos
competentes estipular um prazo de até 2 (dois) anos para que seja efetuado a
mudanca de endere¢o, em local que atenda aos critérios e restricdes instituidos pela
presente Lei;

§ 2° As construgdes efetuadas anteriormente a vigéncia desta lei serdo aceitas desde
que nao interfiram nas areas publicas, faixas de dominio, faixas nao edificantes, area
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de preservagdo ambiental e desde que estejam em o6timas condigdes conservagao,
estabilidade e integridade construtiva.

Secaolll
Do zoneamento

Art. 12. A area do perimetro urbano da sede do municipio, conforme os Mapas de
Zoneamento, ANEXOS Il e lll, parte integrante desta lei, fica subdividido em zonas que
se classificam em:

I- zonas residenciais;

- zona especial de interesse social;

- zona de incentivo comercial;

IV-  zona de uso misto;

V- zona industrial;

VI-  zona de interesse historico;

VIl- zona de expansao urbana;

VIlI- areas de preservacado permanente;

IX- areas verdes.

Art. 13. As zonas residenciais - ZR - sdo areas com a preferéncia do uso residencial
qualificado, integrado ao ambiente natural local, permitindo ainda a instalagdo de
atividades econbmicas complementares, sem que haja o comprometimento da
qualificacdo ambiental e da qualidade de vida dos moradores, sendo divididas em:

I- zona residencial 1 — ZR1 - destina-se a ocupacao de baixa e média densidade
demografica de acordo com a infraestrutura existente;

- zona residencial 2 — ZR2 - destina-se a ocupacdo de meédia densidade
demografica de acordo com a infraestrutura existente;

lll- zona especial de interesse social — ZEIS - destina-se a ocupacéao residencial
de interesse social.

Art. 14. As zonas comerciais e industriais - ZC e Z| - sdo areas com a finalidade de
atender as atividades de producdo econdmica, e estdo divididas conforme paradmetros
de incomodidade, condi¢cbes de infraestrutura, caracteristicas dos empreendimentos e
potencial construtivo, na seguinte forma:

I- zona de incentivo comercial — ZIC - em que predominam os usos de comércio
e servigos especializados de atendimento a economia e a populacido, além do uso
residencial com padrao de ocupag¢ao multifamiliar de alta densidade;

- zona industrial 1 - ZI1 (pequeno porte) - sao areas direcionadas
preferencialmente a implantagao de atividades de produgdo econémica geradoras de
trafego pesado e potencialmente incbmodas, nocivas e perigosas.

Art. 15. As zonas de uso misto — ZUM - compreendem areas de ocupagao mista, com
meédia densidade habitacional, caracterizadas como apoio a comércios e servigos.

Art. 16. A zona de interesse histoérico — ZIH - é caracterizada por utilizagcédo
predominantemente residencial uni e multifamiliar onde ocorrem restricdes a usos nao
residenciais e onde se pretende conservar as caracteristicas paisagisticas e
arquitetdnicas existentes.
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Art. 17. A zona de expansao urbana — ZEU - caracteriza-se pelas areas contidas no
perimetro urbano que pela sua localizagao e declividade sdo passiveis de urbanizacao
futura, tendo como diretrizes:

I- garantir a continuidade das vias nos proximos loteamentos principalmente as
vias arteriais e coletoras;

- garantir a reserva de area publica para instalagdo de equipamentos publicos e
areas verdes;

lll-  garantir a justa distribuicdo dos equipamentos publicos;

IV-  observar infraestrutura minima exigida na lei de parcelamento do solo;

V- garantir a continuidade e expansé&o da infraestrutura urbana.

Art. 18. A zona area de preservagao permanente - ZAPP - destina-se a preservagao
e controle da qualidade ambiental de todas as areas identificadas no mapa de
zoneamento e legislagdo especifica sob supervisdo do poder publico municipal,
Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano, com as seguintes condigdes:

I- areas nao parcelaveis e nao edificaveis de preservacido e recuperagao dos
recursos naturais respeitando as exigéncias impostas no Caodigo Florestal, Lei
12.651/2012 ou qualquer outra que venha substitui-la;

- areas que permitam a implantagcdo de eixo de lazer e recreagdao para o
desenvolvimento de atividades multiplas.

Art. 19. A Zona de Areas Verdes — ZAV — sdo zonas de uso exclusivamente
recreativo, de areas verdes e de protecao a recursos naturais.

Art. 20. Atividades que nao estdao permitidas em determinadas zonas, e que pela
tecnologia aplicada no processo de transformacédo e tratamento dos residuos né&o
represente risco ambiental, risco a populagdo ou conflitos, o proprietario/responsavel
podera recorrer a um pedido de analise a ser efetuada pelo Instituto Agua e Terra
(IAT), bem como apresentar no ato, a anuéncia da vizinhanga (EIV — Estudo de
Impacto de Vizinhanga) aprovando a instalacdo da mesma, juntamente com toda a
documentacgéao basica exigida na solicitagcao de alvara de funcionamento.

§ 1° Havendo reclamagdes de condutas frequentes que importem no incémodo do
sossego da vizinhanga, cabera ao municipio de Ventania notificar o proprietario do
estabelecimento para no prazo maximo de 2 (dois) anos, efetuar novo Estudo de
Impacto de Vizinhancga.

§ 2° O descumprimento das adverténcias e da notificagdo para mudanga do
estabelecimento de que trata o paragrafo anterior, podera implicar na cassagao do
Alvara de Funcionamento sem prejuizo de aplicagdo de multa de 1.000 UFM.

§ 3° Em caso de parecer favoravel a permissao da atividade, o proprietario devera
celebrar com o 6rgdo municipal responsavel o termo de conduta de valor juridico, em
que o responsavel pela empresa devera assumir danos ou conflitos causados a
populagdo e ao meio ambiente natural.

CAPITULO Il
DA OCUPAGAO DO SOLO URBANO

~ Secaol
Dos Indices Urbanisticos
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Art. 21. Os indices urbanisticos referentes a ocupacido do solo em cada zona urbana
serdo aqueles expressos nos Anexos V e VII, onde sao estabelecidos:

I- frente e area minima do lote;

- gabarito;

- coeficiente de aproveitamento;

IV-  recuos minimos da edificagao;

V- taxa de ocupacao;

VI-  taxa de permeabilidade minima.

Secaolll
Do Coeficiente de Aproveitamento

Art. 22. Coeficiente de Aproveitamento (CA) é o indice urbanistico que define o
potencial construtivo do lote sendo calculado mediante a multiplicagdo do seu valor
pela area de um terreno, indicando a quantidade total de metros quadrados passiveis
de serem construidos, da zona em que se situa, ndo sendo computaveis:

- subsolo destinado a garagem e ao uso comum da edificagdo, e um pavimento
de garagem localizado acima do térreo;

- pavimentos sob pilotis de uso comum, devendo estar abertos e livres, no
minimo, em 80% (oitenta por cento) de sua area;

lll-  sobreloja, quando integrada ao pavimento térreo (mezanino), desde que nao
ultrapasse 50% (cinquenta por cento) da area deste pavimento;

IV-  parque infantil e outros equipamentos de lazer ao ar livre, implantados ao nivel
natural do terreno ou no terrago da edificacdo e sem cobertura;

V- areas de estacionamento de veiculos, quando descobertas;

VI- casa de maquinas e de bombas, reservatorios e centrais de condicionadores de
ar, quando instaladas na cobertura da edificacdo, em area compativel com o porte da
edificacao;

VIl- sacadas privativas, desde que nao vinculadas as dependéncias de servigo e
com area inferior a 5% (cinco por cento) da area do pavimento onde estiver situada;
VIII- atico ou andar de cobertura, de uso comum, desde que a area coberta nao

ultrapasse 1/3 (um tergo) da superficie do ultimo pavimento da edificagéo;

IX-  projecdes de cobertura e alpendres, ambos em balango, com no maximo 6 m
(seis metros) de balango e 60 m? (sessenta metros quadrados) de area, podendo ser
fechado nas duas laterais, mas com funcdo apenas estética e de seguranga, néo
podendo ser embutido nesta estrutura vertical qualquer tubulacéo, independentemente
de seu uso.

Art. 23. No calculo dos coeficientes de aproveitamento adotam-se duas casas
decimais, sem arredondamentos, e para o calculo do numero de pavimentos deve-se
adotar apenas a parte inteira, desprezando-se os decimais.

Secaol lll
Da Taxa de Ocupagao

Art. 24. Taxa de Ocupacéao (TO) corresponde ao indice urbanistico que limita a maxima

projecdo ortogonal possivel da area construida sobre o lote em questdo, onde nao
serao computados no seu calculo os seguintes elementos da construgao:
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I- piscinas, parque infantil, jardins e outros espagos de lazer ao ar livre,
implantados ao nivel natural do terreno;

- pérgulas sem cobertura;

lll-  marquises de até 80 cm (oitenta centimetros);

IV-  Dbeirais de até 80 cm (oitenta centimetros);

V- sacadas e balcdes com até 1 m (um metro) de profundidade, engastados em até
2 (dois) lados da edificacédo e com area inferior a 5% (cinco por cento) da area do
pavimento onde estiverem situados;

VI-  estacionamentos descobertos;

VIl- projecbes de cobertura e alpendres, ambos em balango, com no maximo 6 m
(seis metros) de balango e 60 m? (sessenta metros quadrados) de area, podendo ser
fechado nas duas laterais, mas com funcdo apenas estética e de seguranga, n&o
podendo ser embutido nesta estrutura vertical qualquer tubulacéo, independentemente
de seu uso.

Secgao IV
Da Taxa de Permeabilidade

Art. 25. Considera-se Taxa de Permeabilidade a area descoberta e permeavel do
terreno, em relacdo a sua area total, dotada de vegetagdo que contribua para o
equilibrio climatico e propicie alivio para o sistema publico de drenagem urbana,
conforme parametro definido no Anexo V e VII.

CAPITULO IV
DA APROVAGAO

Art. 26. A aprovagcao de projetos, a concessao de alvara para construir, reformar ou
ampliar edificagbes, bem como a concesséo de alvaras de licenga para funcionamento
de estabelecimentos comerciais, industriais e prestadores de servigo somente poderao
ocorrer em estreita observancia as normas previstas nessa Lei.

§ 1° Os alvaras de funcionamento para o exercicio de atividades que contrariem as
disposigdes contidas nessa lei serdo respeitados enquanto estiverem em vigor.

§ 2° Para as Microempresas, Empresas de Pequeno Porte e Microempreendedor
Individual, podera o Poder Executivo regulamentar a concessao de Alvara de
Funcionamento Provisério, que permitira o inicio de operagcdo do estabelecimento
imediatamente apds o ato de registro nas seguintes situagdes:

I- instaladas em area ou edificacdo desprovidas de regulacdo fundiaria e
imobiliaria, inclusive, Habite-se;

- em residéncia do Microempreendedor Individual ou do titular ou sbécio da
Microempresa ou Empresa de Pequeno Porte, na hipétese em que a atividade néao
gere grande circulagdo de pessoas, hipdtese em que o tributo eventualmente cobrado
nao sera superior ao residencial,

- isencdo no pagamento da taxa de licengca e fiscalizagdo para localizagao,
instalacdo e funcionamento de Microempresas e Empresas de Pequeno Porte, relativas
a primeira inscri¢ao, correspondente ao exercicio em que se inicia sua atividade;

IV-  ficam isentos os valores referentes a taxas, emolumentos e demais custos
relativos a abertura, a inscri¢do, ao registro, ao alvara, a licenga e ao cadastro do MEI.
§ 3° O Alvara de Funcionamento devera ser solicitado ao Municipio de Ventania
mediante o protocolo do requerimento contendo os documentos descritos no Anexo
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Unico do Cédigo de Posturas, cuja resposta devera ocorrer em no maximo 30 (trinta)
dias.

§ 4° As empresas em funcionamento mediante alvara concedido anteriormente a
presente lei, que tiverem seu funcionamento devidamente comprovado serdo
devidamente fiscalizadas pelo 6rgao municipal responsavel a fim de se verificar a
possibilidade de cumprimento de condicionantes a sua adequagao ou nao, ficando
neste ultimo, amparados a renovagao da licenca se constatado o estrito cumprimento
da norma anterior e vigente a época, bem como a impossibilidade de cumprimento da
nova norma, excetuadas as imposi¢des regidas por lei federal e estadual.

CAPITULO V
DAS DISPOSIGOES COMPLEMENTARES

Art. 27. Em todo edificio de uso residencial multifamiliar ou conjunto residencial com 4
(quatro) ou mais unidades de habitagdo sera exigida uma area de recreagao equipada,
a qual devera obedecer aos seguintes requisitos minimos:

I- area de 6m? (seis metros quadrados) por unidade de moradia;

- localizagdo em area continua, preferencialmente no térreo, devidamente isolada
das vias de trafego, locais de acesso e de estacionamento;

- nao ocupar a area destinada ao recuo frontal do terreno.

Art. 28. Em todos os edificios para uso residencial multifamiliar, comercial e prestador
de servigos sera obrigatdria a construcdo de areas de estacionamento para veiculos
em conformidade com o ANEXO VIl da presente lei.

Art. 29. Em terrenos situados na dire¢cao dos feixes de microondas dos sistemas de
telecomunicagdes, o gabarito da edificacdo sera definido em fungdo das normas
técnicas exigidas.

Art. 30. O remembramento de terrenos que se situam em zonas de uso e ocupagao
solo diferentes, somente podera ser aprovado se houver parecer técnico favoravel
expedido pelo o6rgdao competente de planejamento do poder executivo municipal e
aprovacdo do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano e Instituto Agua e Terra
(IAT), juntamente com o parecer dos demais érgéos exigidos na aprovagao do projeto.

Art. 31. Os recuos frontais, aplicam-se as constru¢ées em subsolo.

Art. 32. Os terrenos de esquina, para efeito de recuos frontais, serdo considerados de
duas ou mais frentes.

§ 1° Nos terrenos de esquina, para efeito do recuo lateral, sera considerado como
frente do terreno a menor dimenséao.

§ 2° Nos lotes de esquina sera obrigatoria a execugéo de chanfro, formado pelo recuo
de dimensao minima de 2,50 m (dois metros e cinquenta centimetros) a contar do
encontro da testada frontal e lateral.

Art. 33. Entre duas construgées no mesmo terreno devera ser observado o dobro dos

afastamentos laterais a que estiverem sujeitas as edificagbes, face as disposi¢des
previstas nessa lei.

12



Municipio de YVentania

Estado do Parana

Av. Anacleto Bueno de Camargo, 825 — Centro — CEP 84345.000 — Fone: 42-3274-1144
www.ventania.pr.gov.br

Grabinete do Prefeito

Paragrafo unico. Em casos onde uma das construgbes se caracterizar como
complementar ou de apoio a outra, como em ediculas, depdsitos e similares, o
afastamento minimo entre as constru¢des sera igual ao afastamento lateral a que
estiverem sujeitos os edificios, face as disposi¢cdes desta Lei.

Art. 34. Em terrenos com frente para duas ou mais vias que se caracterizam por zonas
de uso e ocupacao diferentes, prevalecem os critérios da zona de menor coeficiente de
aproveitamento, salvo os terrenos de esquinas.

Art. 35. A construgcdo de edificio para uso residencial multifamiliar, vertical ou
horizontal, em terrenos com area igual ou superior a 10.000 m? (dez mil metros
quadrados), devera obedecer as seguintes condi¢des:

- existéncia de rede de coleta de esgotos, rede de abastecimento de agua potavel
e rede de energia elétrica, além da correta compatibilizagdo com a rede lindeira
existente a ser aprovado pelas concessionarias;

- seja criada uma via publica de, no minimo, 15 m (quinze metros) de largura
contornando todo o perimetro do terreno;

lll-  sejam construidas as vias previstas de acordo com as diretrizes municipais;

IV-  apavimentagao dos passeios devera seguir a padronizagdo municipal;

V- devera atender as normativas e diretrizes exigidas para a abertura de
loteamento definidas na Lei Municipal do Parcelamento e Remembramento do Solo;

VI- as edificagbes deverdo observar as distancias minimas de recuo de todas as
vias publicas circundantes, de acordo com o Anexo V e VIl desta Lei.

Art. 36. Nas areas urbanas, para a aprovacgao de edificagdo ou conjunto de edificagoes
com area construida superior a 5.000 m? (cinco mil metros quadrados), sera obrigatorio
apresentar Estudo de Impacto de Vizinhangca, com Anotacdo de Responsabilidade
Técnica — ART e/ou Registro de Responsabilidade Técnica — RRT, sem prejuizo das
demais documentacgdes exigidas pelas Leis vigentes e devera ser aprovado pelo setor
responsavel do poder executivo municipal, Conselho Municipal de Desenvolvimento
Urbano, observado todas as exigéncias contidas nesta lei.

Art. 37. SO serdo permitidas edificagbes com 4 (quatro) ou mais pavimentos nos
terrenos que satisfagam as seguintes condigdes:

I- facam frente para a via publica regular, pavimentada, provida de calgadas, guias
e sarjetas e rede de galerias de aguas pluviais;

- sejam atendidos por rede de energia elétrica, rede de coleta de esgotos
sanitarios e rede de agua potavel.

Art. 38. As obras ou edificagbes de iniciativa do poder publico, cuja localizagdo
dependa essencialmente da proximidade de fatores ligados ao meio ambiente, a
densidade demografica, de aproveitamento da infraestrutura urbana, entre outros,
poderdo situar-se nas mais diversas zonas de uso, a critério do 6rgdo competente do
poder executivo municipal, observadas as medidas de seguranga, resguardo e sossego
da populacao da circunvizinhanca.

CAPITULO VI
DAS DISPOSIGOES FINAIS
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Art. 39. Sem prejuizo de outras penalidades, o poder executivo municipal embargara e
tomara as medidas judiciais cabiveis para a demoligdo das construgdes iniciadas apos
a vigéncia e em desacordo com esta Lei.

Art. 40. Quando necessario o poder executivo municipal podera determinar, mediante
indenizacao, areas nao edificaveis para fins de passagem de redes de agua, esgotos e
aguas pluviais bem como instalagdo de outros equipamentos urbanos.

Art. 41. As delimitagdes das zonas e as alteragdes de uso e ocupacgao do solo urbano
poderdo ser revistas e atualizadas mediante projeto de lei, apds parecer favoravel do
Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano, passar por no minimo 3 (trés)
audiéncias publicas e aprovacao na Camara Municipal.

Art. 42. Os Estudos de Impacto de Vizinhanga serdo elaborados conforme lei
especifica e por profissionais habilitados, com Anotacdo de Responsabilidade Técnica
— ART e/ou Registro de Responsabilidade Técnica — RRT.

Art. 43. Os casos omissos e as duvidas de interpretacdo decorrentes da aplicagéo
desta Lei serdo apreciados pelo érgdo municipal de planejamento, ouvido o Conselho
Municipal de Desenvolvimento Urbano.

Art. 44. As atividades potencialmente poluidoras somente poderdo se instalar no
municipio apos aprovagao dos o6rgaos federal, estadual e/ou municipal, responsaveis
pelo meio ambiente.

Art. 45. Esta lei entra em vigor na data de sua publicagdo, revogadas as disposi¢coes
em contrario em especial a Lei n°. 523/2010.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE VENTANIA, Estado do Parana, em 20 de
fevereiro de 2023.

JOSE LUIZ BITTENCOURT
Prefeito Municipal
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ANEXO Il - MAPA DO USO E OCUPACAO DO SOLO - SEDE URBANADO MUNICIPIO DE VENTANIA LEGENDA
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ANEXO Il - MAPA DO USO E OCUPAGAO DO SOLO - DISTRITO BARRO PRETO DO MUNICIPIO DE VENTANIA

LEGENDA

187.5m 0 375 m

mmn. PERIMETRO URBANO SEDE E

RODOVIA

HIDROGRAFIA

LOTES

ZONA RESIDENCIAL - ZR 1

ZONA ESPECIAL DE INTERESSE SOCIAL - ZEIS
ZONA DE USO MISTO - ZUM

[ ZONA INDUSTRIAL - ZI

[ ZONA DE AMORTECIMENTO - ZA

1 ZONA DE EXPANSAO URBANA - ZEU

1 AREAS DE PRESERVACAO PERMANENTE - APP
B AREAS VERDES - AV

Iy

MAPA DE LOCALIZACAO

INFORMAGOES DO MAPA
SIRGAS 2000/UTM zone 22S

FONTE: SEMV PROJETOS GOVERNAMENTAIS E PREFEITURA DE VENTANIA - ANO: 2022
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ANEXO IV - TABELA DE USOS ADEQUADOS, PERMISSIVEIS E PROIBIDOS

TIPO | MODALIDADE PERMITIDO PERMISSIVEL PROIBIDO
ZONA RESIDENCIAL 1 - ZR1 (H1) (H2) (H3) (H4) (H5) (CS1) (CS2) (CS3) (CS4) DEMAIS
RESIDENCIAL |ZONA RESIDENCIAL 2 - ZR2 (H1) (H2) (H3) (H4) (E1) (11) (H5) (E2) (CS2) DEMAIS
ZONA ESPECIAL DE INTERESSE (H4) (H5.1) (H5.2) (H5.3) (E2.2) (E2.4) (C2)
RESIDENCIAL SOCIAL - ZEIS (H1) (H2) (H3) (E1) (C1) (S1) (S2) (CSB) DEMAIS
ZONA DE AMORTECIMENTO - ZA (H1) (E1) (C1) (S1) (H3)
ZONA DE USO MISTO - ZUM (H1) (H2) (H3) (H4) (H5) (E2) (CS1) (CS2) (CS3) (12) DEMAIS
(H1) (H2) (H3) (H4) (H5.1) (H5.2) (H5.3) (E3.2)
COMERCIAL ;IOCNA DE INCENTIVO COMERCIAL - (E2.1) (E2.2) (E2.3) (E2.4) (C1) (S1) (C2) (S2) (E3.1) (11) DEMAIS
(CSB) (CSS) (CSE1) (CSE2)
ZONA DE INTERESSE HISTORICO - - TODAS
(E3.2) (E2.1) (E2.2) (E2.3) (C1) (S1) (C2) (S2)
ZONA INDUSTRIAL - ZI (CSB) (CSS) (CSG) (CSE1) (CSE2) (11) (12) (CS3) (H4) (H5.1) (Tli.)z()c(gg)'??c:ff)"l) (E3.1) (13) DEMAIS
(Cs4)
ZONA DE EXPANSAO URBANA - ZEU - - -
ZONA DE AREAS DE PRESERVACAO
PERMANENTE - ZAPP (**) i i TODAS
ZONA DE AREAS VERDES - ZAV - - TODAS
SEMV 4&\ MUNICIPIO DE WEBGEO & \
SEMV }' g
‘«/ v E N TA N I A PROJETOS GOVERNAMENTAIS «
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ANEXO V - TABELA DOS INDICES URBANISTICOS

FRENTE
MINIMA (m)

RECUOS MINIMOS

GABARITO
(ALTURA
MAXIMA EM
PAVIMENTOS)

AREA

MINIMA
(m2)

FRENTE |FUNDO [LATERA

TAXA DE
OCUPACAO| APROVEITAM
ENTO

COEFICIENTE

DE

TAXA DE
PERMEABILIDA
DE MINIMA (%)

ZONA RESIDENCIAL 1 - ZR1 10,00 | 270,00 2,00 4,00 *1,50 0,70 1,40 30%
RESIDENCIAL |ZONA RESIDENCIAL 2 - ZR2 10,00 | 200,00 3,00 4,00 *1,50 0,80 2,40 20%
ZONA ESPECIAL DE INTERESSE SOCIAL
RESIDENCIAL | 7gs 500 | 125,00 2,00 3,00 *1,50 0,90 1,80 10%
NEUTRA  |ZONA DE AMORTECIMENTO - ZA 15,00 | 300,00 2,00 3,00 *1,50 0,50 1,00 30%
COMERCIAL |ZONA DE USO MISTO - ZUM 6,00 200,00 4,00 - - 0,90 3,60 10%
COMERCIAL 170NA DE INCENTIVO COMERCIAL - ZIC 10,00 | 200,00 4,00 - - 0,90 3,60 10%
ZONA INDUSTRIAL - ZI 1500 | 500,00 2,00 5,00 *%2,00 0,90 1,80 10%
ZONA DE EXPANSAO URBANA - ZEU - ] _ _ ) ] ) )
ZONA DE AREAS DE PRESERVAGAO
PERMANENTE - ZAPP (*%) ] ] ] ] . . . .
ZONA DE AREAS VERDES - ZAV (*) ; ; ; ; ; ; ; ;

maior.

Nota 2. A testada minima de lotes de esquina sera sempre acrescida de 6m para subdivisdo de lotes novos.

Nota 3. Para uso comercial em terrenos acima de 400,00m?, preservar 1 vaga de garagem a cada 100,00m2 (inteiros) de construcao.

Nota 4. (*) Isento em caso de nado abertura de esquadrias.

Nota 5. (**) E obrigatério recuar a medida mencionada em um dos lados, mesmo que n&o tenha abertura de esquadrias.

Nota 6. (***) Admissiveis as constru¢des de iméveis consolidados, contudo, € vedada a ampliagdo ou novas constru¢des. Quando possivel, manter a faixa de 15 (quinze) metros non

aedificandi.
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ANEXO VI - TABELA DE USOS ADEQUADOS, PERMISSIVEIS E PROIBIDOS - MACROZONEAMENTO

TIPO MODALIDADE PERMITIDO PERMISSIVEL PROIBIDO
MACROZONA DE INCENTIVO A ATIVIDADE
RESIDENCIAL/COMERCIAL [AGROPASTORIL (H1) - DEMAIS
TURISMO MACROZONA AREAS DE INCENTIVO AO TURISMO (H1) (H5.2) (CS2)
MACROZONA EIXO DE DESENVOLVIMENTO
COMERCIAL/ INDUSTRIAL |ECONOMICO (11) (12) (13) (CS3) (CS4) (14) DEMAIS
AMBIENTAL AREAS VERDES - - DEMAIS

_MACROZONA DE PRESERVACAO AMBIENTAL ; - DEMAIS

MACROZONA AREAS DE PRESERVAGCAO
AMBIENTAL PERMANENTE - APP - - DEMAIS

Nota 1. Para edificagBes destinadas a reunido de publico deverao ter area maxima de 1.000 m2 (mil metros quadrados).

Nota 2. Dentre as atividades permissiveis classificadas como CS2 sdo aquelas de incentivo a producéo rural, turismo rural e chacaras de recreio, admitindo-se atividade
como restaurantes. Nao sendo permitido atividades ndo correlatas, como: oficinas, bancos e borracharia.
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ANEXO VII - TABELA DOS INDICES URBANISTICOS - MACROZONEAMENTO

RECUOS MINIMOS

LATERAL

GABARITO COEFICIENTE| TAXADE
FRENTE AREA (ALTURA . TAXA DE DE PERMEABIL

MiNIMA | MAximaEm | FRENTE | FUNDO ACIMA 20| OCUPAG | \ b oveErmam |  1DADE

MINIMA

(m) PAVIMENTOS) : : AC ENTO MINIMA (%)

MACROZONA DE
RESIDENCIAL/{INCENTIVO A ATIVIDADE

COMERCIAL |AGROPASTORIL 50,00 |[10000,00 2,00 5,00 - *5,00 *5,00 0,70 1,40 30%
MACROZONA AREAS DE
TURISMO  [INCENTIVO AO TURISMO 30,00 | 1000,00 2,00 7,00 - *4,00 *4,00 0,40 0,60 60%

MACROZONA EIXO DE
COMERCIAL/ |DESENVOLVIMENTO
INDUSTRIAL |ECONOMICO 20,00 | 1000,00 2,00 5,00 2,00 2,00 2,00 0,50 1,00 40%
AMBIENTAL |AREAS VERDES - - - - - - _ - _ _

MACROZONA DE
PRESERVAGCAO AMBIENTAL - - - - - - - - - -

MACROZONA AREAS DE
PRESERVACAO
AMBIENTAL |PERMANENTE - APP R - . _ . . . . ) }

Nota 1. (*) E obrigatdrio recuar a medida mencionada em um dos lados, mesmo que néo tenha abertura de esquadrias.

Nota 2. (**) Nas &reas pertencentes a essa zona, serd obrigatério nas faixas de permeabilidade e recuos, o plantio de espécies nativas da regido, com a funcao de exercer o
equilibrio e sustentabilidade do meio ambiente.
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ANEXO VIl - TABELA DE VAGAS PARA ESTACIONAMENTO

TIPOLOGIA

RESIDENCIA UNIFAMILIAR

NUMERO DE VAGAS PARA
ESTACIONAMENTO
NO MINIMO 1 VAGA

OBSERVACOES

(2,50 X 5,00) M?

RESIDENCIA GEMINADA

NO MINIMO 1 VAGA

(2,50 X 5,00) M?

RESIDENCIA EM SERIE OU
HABITACAO COLETIVA

1 VAGA POR UNIDADE RESIDENCIAL

(2,50 X 5,00) M?

COMERCIO E PRESTAGAO DE

1 VAGA PARA CADA 100M? DE AREA

DISPENSADO PARA EDIFICAGOES

HOSPITALARES ATE 50 LEITOS

SERVICOS DE COMERCIALIZAGAO TERREAS DE ATE 150M?
1 VAGA PARA CADA 50M? DE AREA | INDEPENDENTEMENTE DE AREA DE
SUPERMERCADOS E SIMILARES ~
DE COMERCIALIZACAO ESTACIONAMENTO PARA SERVICOS
COMERCIO ATACADISTA E 1 VAGA PARA CADA 200M? DE AREA INDEPENDENTEMENTE DA AREA
EMPRESA DE TRANSPORTE CONSTRUIDA RESERVADA PARA DESCARGA
ESTABELECIMENTOS 1 VAGA PARA CADA 4 LEITOS INDEPENDENTEMENTE DE AREA DE

ESTACIONAMENTO PARA SERVICOS

ESTABELECIMENTOS
HOSPITALARES ACIMA DE 50
LEITOS

1 VAGA PARA CADA 10 LEITOS

INDEPENDENTEMENTE DE AREA DE
ESTACIONAMENTO PARA SERVICOS

EDIFICAGOES RESERVADAS PARA

1 VAGA PARA CADA 60M? DE AREA

E ASSOCIAGOES

CONSTRUIDA

TEATROS, CULTOS E CINEMAS CONSTRUIDA X
ESTABELECIMENTOS DE ENSINO | 1 VAGA PARA CADA 60M2 DE AREA X
E CONGENERES CONSTRUIDA
, ~ 1 VAGA PARA CADA 2 UNIDADES DE
HOTEIS E PENSOES X
ALOJAMENTO
- ; 1 VAGA PARA CADA 80M? DE AREA
INSTITUICOES BANCARIAS . X
CONSTRUIDA
1 VAGA PARA CADA 80M? QUE
OFICINA MECANICA E FUNELARIA EXCEDER 200M?2 DE AREA X
CONSTRUIDA
CLUBE RECREATIVO, ESPORTIVO |1 VAGA PARA CADA 100M? DE AREA X
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